S.C. ORIZONT TURISM S.A. Predeal

Raportul Consiliului de Administratie
privind activitatea desfasurata in exercitiul financiar 2014

Raport anual conform Regulamentului C.N.V.M. nr. 1/2006
Pentru exercitiul financiar 01.01 - 31.12.2014
Data raportului: 19.02.2015

S.C. ORIZONT TURISM S.A. Predeal

Sediul social : str Trei Brazi, nr. 6, Predeal, jud. Brasov

Tel./Fax /E-mail :0268.455150/0268.455472; office @hotelorizont.ro;

Nr. de ordine la Reg. Comertului : J08/863/1995;

Cod unic de inregistrare : 7626860

Piata reglementata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare: B.V.B. Bucuresti
— Piata RASDAQ

e Capital social subscris si varsat : 56.770.207,50 lei;

* Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de societate: 22.708.083
actiuni nominative, dematerializate, cu o valoare nominala de 2,50 lei/ actiune.

1. Analiza activitatii societatii comerciale

1.1. Descrierea activitatii societatii

a) S.C. ORIZONT TURISM S.A. Predeal are ca obiect principal de activitate,
prestarea de servicii in domeniul hotelier si alimentatie publica.

b) S.C. ORIZONT TURISM S.A. Predeal a luat fiinta ca urmare a inregistrarii la
Oficiul Registrului Comertului Brasov sub nr. J 08/ 863/1995 si a Protocolului de
predare primire intocmit intre S.C. PREDEAL S.A. in calitate de predator si S.C.

ORIZONT TURISM S.A. Predeal in calitate de primitor, incheiat la data de

29.08.1995 in urma divizarii S.C. PREDEAL” S.A. .

In cursul anului 2014 in cadrul S.C. ORIZONT TURISM S.A. Predeal nu au avut

loc fuziuni, divizari sau alte forme de reorganizare a societatii.

n perioada de raportare s-au produs cresteri de active, la categoria imobilizari

corporale si diminuari la categoria imobilizari corporale in curs aferente lucrarilor
de investitii.




1.1.1. Elemente de evaluare generala

Realizat B.V.C. Realizat Realizat 2014/ | Realizat2014/
2013 2014 2014 B.V.C. 2014 Realizat 2013
lei lei lei % %

A. VENITURI| CAZARE 3,496,428 3.867.593 3.550.045 91.80% 101.53%
CHELTUIELI CAZARE 751,605 729.400 730.779 100.19% 97.23%
CHELTUIELI GENERALE 2,030,878 1.730.021 2.065.586 119.40% 101.71%
REZULTAT 713,945 1.408.171 753.680 53.52% 105.57%
gr. de ocupare 49% 48% 42%

B. VENITURI ALIM.PUBLICA 5,610,384 6.140.000 5.116.756 83.33% 91.20%
Restaurant Orizont 3,769,572 4.150.000 3,430.174 82.65% 91.00%
Restaurant Miorita 1,840,812 1,990.000 1,686.582 84.75% 91.62%
CHELTUIELI ALIM.PUBLICA 4,322,021 4.580.860 4.101.533 89.54% 94.90%
CHELTUIELI GENERALE 3,258,758 2.746.497 3.023.408 110.08% 92.78%
REZULTAT -1,970,395 -1.187.357 -2.008.185 169.13% 101.92%

C. VENITURI ALTE SERVICII 476,212 500.000 541.146 108.23% 113.64%
CHELTUIELI ALTE SERVICII 285,261 264.710 300.769 113.62% 105.44%
CHELTUIELI GENERALE 276,605 223.656 362.997 162.30% 131.23%
REZULTAT -85,654 11.634 -122.620 -1.053.98% -143.16%

VENITURI EXPLOATARE 9,583,024 10.507.593 9.207.947 87.63% 96.09%

CHELTUIELI EXPLOATARE 10,925,128 10.275.144 10.585.072 103.02% 96.89%

REZULTAT EXPLOATARE -1,342,104 232449 -1.377.125 -592.44% 102.61%

VENITURI FINANCIARE 383 0 7.053 0.00% 1.841%

CHELTUIELI FINANCIARE 1,326,585 1.344.000 1.414.953 105.28% 106.66%

REZULTAT FINANCIAR -1,326,202 -1.344.000 -1.407.900 104.75% 106.16%

VENITURI TOTALE 9,583,407 10.507.593 9.215.000 87.70% 96.16%

CHELTUIELI TOTALE 12,251,713 11,619.144 12,000.025 103.28% 97.95%

REZULTAT BRUT -2,668,306 -1.111.551 -2,785.025 250.55% 104.37%

* Cheltuielile generale si administrare au fost repartizate pe cele trei activitati:
cazare, alimentatie publica si alte servicii in functie de ponderea veniturilor aferente
in total venituri din exploatare.
*Gradul de ocupare calculat este raportat la nr. zile turist.

Veniturile totale realizate in anul 2014 sunt de 9.215.000 lei si includ:
» venituri din activitatea de exploatare: 9.207.947 lei
» venituri financiare:

7.053 lei




La data de 31.12.2014 , societatea avea disponibilitati in valoare totala de 1.122.615
lei, respectiv:

» disponibilitati in conturi bancare: 1.074.867 lei

» disponibilitati in casa: 47.748 lei
Din analiza rezultatelor inregistrate pe cele trei tipuri de activitati, se constata ca in
anul 2014 situatia cea mai defavorabila se mentine la alimentatie publica, unde s-a
inregistrat o pierdere de 2.008.185 lei.

Din activitatea de cazare, profitul obtinut este de 53.52% fata de estimarea din buget,
iar din prestarile de alte servicii s-a inregistrat o pierdere de 122.620 lei.

** Analiza rezultatului din exploatare

Activitatea desfasurata in anul 2014 consemneaza o pierdere din exploatare de
1.377.125 lei, fata de un profit din exploatare de 232.449 lei, prevazut in bugetul de
venituri si cheltuieli aprobat de A.G.A. pentru anul 2014.

Analiza cauzelor inregistrarii pierderilor din exploatare releva urmatoarele:
1. grad ridicat de indatorare si valoarea foarte mare a datoriilor restante;

2. nerealizarea veniturilor programate si a gradului de ocupare a capacitatii de
cazare.

3. managementul defectuos, neprofesionist.

Dezvoltarea analizei pe cauzele identificate mai sus:

1.La data de 30.04.2014 situatia datoriilor societatii, din care restante, era urmatoarea:

lei

Nr. 2014
Crt. DATORII APRILIE
1 DATORII PE TERMEN LUNG
credite bancare din care: 10,389,035
credit termen lung
descoperire cont linie credit 2,800,000
descoperire cont linie credit 660,000
credit investitie ( aprilie 2014) 6,929,035
I.II | Concesiuni terenuri 280,495
LIII obligatiuni 4,982,900
1 TO 15,652,430
11  1.544,694
11.1 264,227
TVA 128,605
IMPOZIT PROFIT 0
IMPOZIT SALARII 135,622
11.2 | CASA DE PENSII 590,241
II.3 | CASA DE SANATATE 187,519
IL.4 | A J.OM.F 22,857
II.5 | BUGET LOCAL 479,850.00
111 DECONTARI CU PERSONALUL 130,032
v FURNIZORI 2,445,622
\' DOBANZI CREDITE 37,918




VI | CREDITORI DIVERSI din care: 179,904

IMPRUMUT FEPER 150,000

VII | CLIENTI CREDITORI 224319

VIII | DECONT CU ASOC PARTICIP 1,823,751

IX 355,253
DIN CARE RESTANTE:

1 BUGETUL DE STAT 600.946

2 | BUGETUL LOCAL 435.124

3 | COTA PROFIT ASOCIERI IN PARTICIP. 72.400

3 | FURNIZORI 2.029.664

4 | DOBANZI CREDITE 37,918

TOTAL 3.176.052

Lipsa disponibilitatilor banesti si plata cu intarziere a datoriilor restante au
generat cheltuieli cu majorari si penalitati ( 1a nivelul anului 2014) de 378.935 lei.

2.Nerealizarea veniturilor programate, ca urmare a urmatorilor factori:
-lipsa zapezii in perioada iernii 2013/2014;
- lipsa (insuficienta) promovare a ofertei turistice.

3.Managementul defectuos asigurat de dl Maria Dorel:

- lipsa cunostintelor elementare necesare conducerii unei afaceri
(managementul costurilor/veniturilor, fundamentarea preturilor/tarife practicate);

- lipsa demersurilor pentru promovarea si pozitionarea hotelului
renovat(clasificat la 4 stele), ca lider autoritar pe piata locala si regionala.

- practicarea unor tarife de cazare sub nivelul costurilor, urmarind,
indiferent de rezultat cresterea gradului de ocupare.

Pentru remedierea acestor deficiente, Consiliul de Administratie a luat
urmatoarele masuri:

- a propus si a realizat majorarea capitalului social al societatii cu suma de
4.510.000 lei, prin aportul actionarilor reducand astfel presiunea si efectele datoriilor
restante;

- a aprobat majorarea tarifelor de cazare cu 30.%, in doua etape(20%- 01 iulie
;10%- 01 septembrie)

- a decis reducerea personalului din activitatile auxiliare;

- a schimbat, incepand cu 01 noiembrie managerul societatii.

Prezentam in continuare structura analitica a cheltuielilor de exploatare inregistrate
la 31.12.2014 , comparativ cu anul 2013 si cu prevederile bugetului aprobat pentru
anul 2014:

Explicatii 2013 2014 2014 2014
realizat/BVC -
realizat BVC realizat %
CAZARE




mater. pt. curatenie 39,696 34.400 38.326 111.41
mater.in camere pt clienti 48,059 41.800 59.873 143.23
imprimate si rechizite 34,098 28.900 20.926 72.40
mater.spalatorie 60,474 50.100 32.718 65.30
cablu TV,radio, internet 44,166 49.200 36.350 73.88
salarii tarifare 410,244 410.400 424.325 103.39
contributii aferente 114,868 114.600 118.261 103.19
total costuri salariale 525,112 525.000 542.586 103.34
Total cheltuieli 751,605 729.400 730.779 100.18
cheltuieli generale 2,030,878 1.730.021 2.065.586 119.30
Total general cheltuieli cazare 2,782,483 2.459.421 2.796.365 113.70
ALIMENTATIE PUBLICA

costul marfii 1,822,573 2.048.100 1.655.572 80.83
mater.pt curatenie 51,317 33.600 49.056 146
imprimate si rechizite 31,475 23.200 19.254 82.99
perisabilitati marfuri si materiale nestocate 38,933 19.700 21.157 107.39
uzura obiectelor de inventar 0 0 0 0
reparatii utilaje bucatarie 18,303 0 0 0
salarii tarifare 1,599,622 1.728.000 1.614.711 93.44
contributii aferente 458,473 483.600 442.726 91.54
total costuri salariale 2,058,095 2.211.600 2.057.437 93.02
alte prestari servicii(formatie restaurant) 140,008 114.660 146.660 127.90
decoratiuni Craciun 21,119 20.000 5.000 25

prestari servicii musicale- Paste- Revelion —
Craciun 140,198 110.000 147.397 133.99
sevicii muzicale After Party 0 0 0 0
Total cheltuieli 4,322,021 4.580.860 4,101.533 89.53
cheltuieli generale 3,258,758 2.746.497 3.023.408 110.08
Total cheltuieli alim.publica 7,580,779 7.327.357 7.124.941 97.23

ALTE ACTIVITATI

materiale pt. curatenie 26,248 19.450 22.603 116.21
materiale pt masaj/tratam. 19,152 16.400 6.828 41.63
imprimate si rechizite 13,161 11.000 6.114 55.58
materiale spalatorie 39,977 37.000 42.978 116.15
inchirieri echipament 63,513 60.000 50.259 83.76
cost marfa minibar 40,953 39.900 36.071 90.40
salarii tarifare 53,062 54.000 40.913 75.76
contributii aferente 14,881 15.110 10.728 70.99
total costuri salariale 67,943 69.110 51.641 74.72
cost marfa receptie 2,430 11.850 2.852 24.06
Alte cheltuieli (reparatii spalatarie) 11,884 0 81.423 0
Total cheltuieli 285,261 264.710 300.769 113.62
cheltuieli ggnerale 276,605 223.656 362.997 162.30
Total chelt.alte activitati 561,866 488.366 663.766 135.92




Explicatii 2013 2014 2014 2014
realizat -lei - BVC realizat Real/bvc

GENERALE SI ADMINISTRATIE
salarii tarifare 434,457 425.160 428.996 100.9
contributii aferente 121,821 120.324 114.813 95.41
total costuri salariale 556,278 545,484 543.809 99.69
salarii ad-tori si contrib.aferente 71,160 71.160 100.169 140.76
onorarii auditori 27,473 28.200 27.778 98.50
alte onorarii(avocat electromec) 28,066 0 0 0
combustibil 39,642 37.800 42.971 113.67
mater.consum si intretinere 22,631 21.600 11.833 54.78
imprimate si rechizite 19,325 21.500 10.666 49.60
uzura obiectelor de inventar 89,436 84.000 145.187 172.84
marketing 2,996 1.500 9.800 653.33
comis.bancare 113,655 108.400 174.922 161.36
deplasari 0 0 0 0
contracte prest.serv si mentenanta 318,726 300.000 279.929 93.30
contracte Transilvania Travel (8%) 343,072 305.000 232.864 76.34
alte comisioane (booking) 45,996 48.000 78.910 164.39
asig.auto 408 500 1.390 278
posta,taxe 5,095 8.400 7.074 84.21
telecomunicatii (internet/telef) 30,974 30.000 30.608 102.02
ziare,reviste, legislatie 4,018 3.600 1.886 52.38
protocol 2456 0 2.718 0
salubritate,deratizare 44,531 40.800 50.904 124.76
paza,pompieri 35,500 35.400 35.400 100
cost energie electrica 579,224 570.000 454.076 79.66
cost gaze 479,650 450.000 508.857 113.07
cost apa/canal 59,675 60.000 65.275 108.79
asigurari 38,535 40.800 42.200 103.43
redevente/chirii 5,222 5.230 5.243 100.24
impozit cladiri -teren ,alte taxe locale 468,115 468.000 540.128 115.41
amortizare 1,287,960 1.284.000 1.298.958 101.16
Chelt.diferente reevaluare imobil. corporale 0 0 43.012 0
reclama (bannere) 9,664 3.600 10.675 296.52
combustibil lichid CT+generator 7,367 3.600 4.266 1185
reparatii ,intretinere 58,011 33.600 151.138 449.81
Cheltuieli cu provizioanele 0 0 26.747 0
amenzi,penalitati de intarziere 726,233 60.000 378.937 631.56

alte cheltuieli(cnvm,mo,reg .com.,spalat

lenj.parazapezi. Spalat geamuri hotel etc 45,147 30.000 133.661 445.53
Total chelt. gen. si administratie 5,566,241 4.700.174 5.451,991 115.99
CHELTUIELI EXPLOATARE 10,925,128 10.275.144 | 10.585.072 103.01

Din analiza cheltuielilor de exploatare realizate pe anul 2014, comparativ cu

prevederile B.V.C. , se constata ca acestea au fost realizate in procent de 103,07 %,

depasirea inregistrata fiind de 309.928 lei.




In anul 2014 s-au inregistrat majorari semnificative fata de prevederile bugetului de
venituri si cheltuieli, la unele categorii de costuri, printre care:

e cresterea cheltuielile cu comisioanele bancare cu 66.522. lei ca
urmare a inregistrarii comisionului de acordare a creditului de

investitii(prin restructurarea a trei credite de investitii aflate in derulare)
in suma de 69.291 lei

e cresterea cheltuielile cu amenzi si penalitati cu suma de 318.937 lei ,
ca urmare a inregistrarii in principal a urmatoarelor:
- penalitati si majorari de intarziere, in suma de 111.256 lei, achitate,
conform Deciziei de plata accesorii nr.8519/11.03.2014, si 2.090 lei
conform Deciziei nr.8.604/18.03.2014,emise de Directia Generala a
Finantelor Publice Brasov, datorate pierderii esalonarii la plata a datoriilor la
bugetul de stat acordata in baza Deciziei de esalonare la plata
nr.177831/18.01.2013.Ulterior la solicitarea noastra, s-a emis Decizia de
mentinere a valabilitatii esalonarii la plata a obligatiilor fiscale
nr.8604/18.03.2014 pe o perioada de 47 luni pentru suma de 653.534 lei, din
care 565.616 lei obligatia principala de plata si 87.908 lei dobanzi si
penalitati ; pentru esalonarea la plata pe perioada de 47 luni a fost calculata
majorare in suma de 123.563 lei, suma care se inregistreaza pe cheltuieli
lunar odata cu plata acesteia conform conventiei de esalonare.

- 87.908 lei, penalitati si majorari de intarziere calculate pentru neplata la
termen a obligatiei principale de plata la bugetul de stat si al asigurarilor
sociale, la data esalonarii,(inregistrata pe cheltuieli) care se vor achita in rate
conform graficului de esalonare pe perioada de 47 luni;

- 107.321 lei, penalitati si majorari de intarziere aferente platii cu intarziere a
sumelor datorate la bugetul local ;

- 10.362 lei alte penalitati si majorari de intarziere pentru plata cu intarziere a
datoriilor .

o cresterea cheltuielilor de intretinere si reparatii cu suma de 117.538
lei ca urmare a efectuarii unor lucrari de reparatii , din care semnificative
sunt:

-26.906 lei, reparatii la pardoseala terasa Miorita si pardoseala restaurant

Orizont

-29.706 lei, montat robineti termostatici ;

-10.819 lei, reparatii ascensor ;

-24.839 lei, reparat masina spalat rufe si reparat uscator spalatorie ;

8.028 lei, reparatii auto ;
19.622 lei, reparatii echipament bucatarie ;

3.000 lei, inlocuit policarbonat acoperis;

2.484 lei,reparatii compresor jacuzii;

6.540 lei, reparat fatada;
-17.214 lei,alte cheltuieli(POS, piscina, cartele magnetice, reparat usa rest .
Miorita , etc..).
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e cresterea cheltuielilor de la grupa”alte cheltuieli” cu suma de
103.661 lei ca urmare a intregistrarii unor cheltuieli diverse din care
semnificative sunt: 26.550 lei , taxe ASF pentru prospect emisiune de
obligatiuni,13.000 lei , intocmire prospect emisiune de obligatiuni, 10.029
lei, raport evaluare solicitat de OTP Bank cu inscriere de ipoteca, 9.222
lei publicare acte, 5.214 lei,raport de identificare teren aflat in litigiu,
4.262 lei verificare presiune cazane,8.852 lei recrutare personal , 4.092 lei
executie sigla, 5.906 lei cheltuieli transport, 2.466 lei training Fidelio,
14.068 lei alte cheltuieli(service stingatoare, registrul comertului, camera
de comert,registrul actionarilor, umplere cartuse , etc.

e inregistrarea sumei de 43.012 lei ,cheltuieli din reevaluarea
imobilizarilor corporale efecutata la 31.12.2014.

e inregistrarea sumei de 26.747 lei , cheltuieli cu provizioanele
constituite pentru creante incerte.

Referitor la activitatea financiara, la 31.12.2014 s-a inregistrat o
pierdere de 1.407.900 lei fata de 1.344.000 lei estimata in buget. Aceasta
pierdere a fost generata de:

e dobanzilor aferente creditelor pe care societatea le are contractate cu OTP
Bank Brasov in suma de 1.085.692 lei;

e dobanzii aferente emisiunii de obligatiuni in suma 271.094 lei;

e dobanzi aferente imprumutului obtinut de la FEPER in suma de 23.464
lei.

e 34703 lei diferenta nefavorabila rezultata in urma evaluarii datoriei catre
Primaria Predeal reprezentand concesiune teren , datorie care se
deconteaza in functie de cursul dolarului.

e venituri din dobanzi in suma de 7.053 lei.

» Evaluarea nivelului tehnic al societatii comerciale

a) S.C. ORIZONT TURISM S.A. Predeal isi desfasoara activitatea in orasul Predeal.
In conditiile in care aproape 70 din agentii economici din orasul Predeal isi
desfasoara activitatea avand ca principal obiect de activitate turismul, politica de
piata a societatii este adaptata acestui mediu concurential.

» Ponderea fiecarei categorii de produse si servicii in veniturile din exploatare si in

totalul cifrei de afaceri, in perioada 2011 — 2014, se prezinta astfel:
- lei -

Valoare % Valoare % Valoare % Valoare %




Total veritis 8.787.341 100 9.444.717 100 9.583.024 100 9.207.947 100
Alimentatie

) 4.786.887 | 5447 | 5305990 | 56.18 | 5.610.384 | 58.54 | 5.116.756 | 55.57
publica
Cazare 3.332.834 | 3793 | 3.611.300 | 38.24 | 3.496.428 | 36.49 | 3.550.045| 38.55
Alte servicii 667.620 7.60 527.427 5.58 476.212 4.97 541.146 5.88

- lei -
Explicatii 2011 2012 2013 2014
Valoare % Valoare % Valoare % Valoare %o
Cifra de afaceri
neta
8.738.706 100 9.394.164 100 9.541.885 100 9.069.382 | 100

Alimentatie
publica 4.786.887 | 54.78 5.305.990 56.48 5.610.384 58.80 | 5.116.756 | 56.42
Cazare 3.332.834 | 38.13 3.611.300 38.44 3.496.428 36.64 | 3.550.045 | 39.14

b) La momentul intrarii in exploatare a complexului hotelier Orizont , acesta a fost
clasificat la 4 stele, oferind intreaga gama de dotari si servicii aferente acestei

categorii.

1.1.2. Evaluarea activitatii de aprovizionare tehnico — materiala

In perioada de raportare, aprovizionarea s-a facut cu materiale si marfuri necesare

activitatii de exploatare.

Evolutia stocului de marfuri in perioada 2011 — 2014 este prezentata in tabelul

urmartor:

-lei-

2011 2012 2013 2014
Volumul desfacerii marfurilor 4.786.887 | 5.389.701 | 5.698.659 | 5.216.783
Stocuri de marfuri(prét de cost) 308.075 473.194 | 422.837 | 421.195
Ponderea stocurilor fata de volumul desfacerii 6% 9% 7% 8%
marfurilor %
1.1.3. Evaluarea activitatii de vanzare

a) Evolutia vanzarilor in perioada 2011 -2014 se prezinta, astfel:
- lei-

Explicatii 2011 2012 2013 2014
Vanzare totala inclusiv TVA | 10.144.056 | 10.817.073 11.019.688 10.582.638
TVA colectat 1.356.715 | 1.372.356 1.436.281 1.374.691
Cifra de afaceri 8.738.706 | 9.394.164 9.541.885 [ 9.069.382




b) Principalii concurenti ai SC ORIZONT TURISM S.A., pe plan local sunt: Predeal-
hotel Rozmarin, hotel Cioplea, hotel Bulevard; Azuga-hotel Cautis, hotel Luxtern;
Sinaia- hotel International, hotel Palace;Brasov- hotel Kronwell, hotel Ramada.

¢) Societatea nu este dependenta de un anumit client sau grup de clienti .

1.1.4. Evaluarea activitatii legata de personalul societatii

a) Numarul si nivelul de pregatire al angajatilor societatii:

Departamente Numar efectiv angajati la Numar efectiv angajati la
31.12.2013 31.12.2014
TESA: 7 6
HOTEL 25 24
RESTAURANT 70 75
TEHNIC 5 5
SPALATORIE 4 4
ALTE CATEGORII
TOTAL 114 117

b) In perioada de raportare pentru care se prezinta raportul nu au existat elemente
conflictuale care sa influenteze activitatea dintre angajator si angajati.

1.1.5. Evaluarea aspectelor legate de impactul activitatii asupra mediului
inconjurator

In perioada pentru care se prezinta raportul societatea nu a inregistrat evenimente care
sa genereze litigii legate de protectia mediului inconjurator. Societatea a autorizat toate
lucrarile de constructie in conformitate cu prevederile legale.

1.1.6. Evaluarea activitatii de cercetare — dezvoltare

In anul 2014, societatea nu a efectuat cheltuieli la acest capitol.

1.1.7. Evaluarea activitatii societatii comerciale privind managementul
riscului

Exista o preocupare permanenta pentru a evita expunerea activitatii la aparitia unor

riscuri care sa influenteze semnificativ continuitatea activitatii. Selectarea clientilor s-a
facut avand in vedere acest aspect al riscului.

e In anul 2014 societatea a avut contractate, cu OTP Bank SA Brasov, doua linii

de creditare si credite pe termen lung pentru investitii . In trim I societatea nu

a reusit sa achite ratele la credite si dobanzile aferente, fapt pentru care in baza

Hotararii AGEA nr. 2/27.03.2014.2014, care a aprobat restructurarea a trei

credite de investitii care erau in curs de derulare,s- a incheiat un singur credit
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de investitii in suma totala de 6.929.055 lei pe o perioada de 10 ani , realizandu-
se astfel o relaxare a datoriei lunare fata de banca. Creditul s-a aprobat cu rata
dobanzii calculata ca ROBOR la 3 luni plus o marja de 7.5% pe an. Pentru anul
2014 s-au plati dobanzi in suma de 787.684 lei.

1.1.8. Elementele de perspectiva privind activitatea societatii comerciale

Programul de modernizare a Complexului Orizont, derulat in perioada 2007 — 2011 a
generat cresterea gradului de confort in spatiile de cazare si alimentatie publica,
diversificarea serviciilor oferite clientilor, in principal pentru segmentul de piata tip
bussiness. Pentru perioada imediat urmatoare vom avea in vedere urmatoarele
prioritati care vor duce la cresterea semnificativa a volumului de activitate:

1. Initierea parteneriatului cu site-ul avocatnet.ro si expunerea ofertelor .

2. Initierea parteneriatului cu Life Style Travel Gourmet (fostii Hilton Diamond Club),
partener care functioneaza in regim de agentie de turism cu tarife preferentiale si
permit listarea in “newslleterele” lor saptamanale.

3.Continuarea politicii de marketing si de vanzari si lansarea pachetelor Team Up si
pachetul Cultural si expunerea pe site-uri din afara tarii.

4. Impulsionarea vanzarilor departamentelor care genereaza venituri prin stabilirea
unor tinte realiste si remunerarea printr-un procent intre 5 si 7 % din depasirea
targetului.

5. Impulsionarea si relansarea site-ului TripAdvisor si obtinerea distinctiei de ‘“hotel
preference” din Predeal.

6. Lansarea de incursiuni in bucatariile diverselor tari prin crearea de seri culinare (in
data de 7 Februarie se organizeaza seara Italieneasca.). Avem in vedere weekend
grecesc, spaniol, BBQ si frantuzesc.

7. Initierea de tratative si semnarea contractului cu tour operatori din Israel pentry
grupuri in vara cazare cu demipensiune la Miorita. De asemenea prin WorldSinergy
urmarim incheierea de contracte pentru grupuri din Austria si Germania cazare cu HB.
8. Inceperea politicii de marketing, segmentare si targetare a pietii - pentru inceput
definim si cream profilului clientului Orizont. Suntem in plin proces de schimbare a
actualei structuri de client Orizont si ne propunem cresterea standardului clientilor.

9. Continuarea conceptului de vanzare directa catre marile corporatii. Elaborarea si
lansarea produselor vouchere de vacanta si prezentarea lor in cadrul marilor corporatii
ca si 0 metoda de “incentive” pentru angajatii cu rezultate deosebite.

10. Continuarea serilor tematice pentru fiecare week-end si lansarea programului de
“entertainment “ prin recitaluri ale unor cunoscuti interpreti.

11. Lansarea in luna februarie a noului meniu kids, un excelent produs de marketing si
o forma grafica deosebita.

2. Activele corporale ale societatii comerciale

2.1. Societatea are in patrimoniu doua active amplasate in localitatea Predeal, str. Trei
Brazi nr. 6, cu urmatoarele caracteristici:
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An Suprafata Suprafata Valoare Valoare ramasa

P.LF construita desfasurata inventar la 31.12.2014
(mp) (mp) (lei) (lei)
Hotel Orizont 1977 1.578 11.893,90 | 37.346.908 37.346.908
Restaurant Miorita | 2011 484 856.70 |  7.000.699 7.000.699
Parcare 2011 - - 1.890.802 1.890.802
Consolidare teren | 2011 - - 1.342.739 1.342.739
Anexa magazie | 2014 33.76 - 20.387 20.387

Ultima reevaluare a imobilizarilor corporale s-a realizat la data de 31.12.2014.
3. Piata valorilor mobiliare emise de S.C. Orizont Turism S.A. Predeal

3.1. Actiunile emise de S.C. Orizont Turism S.A. Predeal se tranzactioneaza la B.V.B.
- Piata RASDAQ), la categoria de baza, cu simbol de piata ORTU.

3.2. Societatea nu a distribuit dividende actionarilor in ultimii 3 ani. La sférsitul
exercitiului financiar 2014 societatea inregistreaza pierdere.
3.3. Societatea nu a derulat operatiuni de achizitionare a propriilor actiuni.

3.4. S.C. ORIZONT TURISM S.A. nu are filiale.

3.5. In anul 2014 a avut loc majorarea capitalului social prin aport in numerare , in
baza Hotararii A.G.E.A. din data de 05.05.2014, in cadrul careia au fost subscrise un
numar de 1.804.000 actiuni la un prét de 2.50 lei/actiune in valoare de 4.510.000 din
care s-a varsat suma de 4.510.000 lei, astfel:

lei

Nr. crt. | Actionar Suma Data platii | Nr actiuni
FEPER S.A.-total ,din
1 | care: 3,750,000 1,500,000

2,500,000 | 17.09.2014
1,250,000 | 24.09.2014

SIF TRANSILVANIA 750,000 | 24.09.2014 300,000
Dobrin Mielu 10,000 | 18.059.2014 4,000
TOTAL 4,510,000 1,804,000

Suma a fost utilizata astfel:

- 1.250.000 lei, restituire imprumut primit de la S.C FEPER S.A. in
perioada 29.04.2014-27.08.2014;

- 23.464 lei, dobanzi imprumut S.C. FEPER S.A.

- 269.608 lei, contributii restante la bugetul de stat ;

- 16.341 lei, majorari bugetul de stat;

- 605.463 lei, impozite si taxe locale restante;

- 107.322 lei, penalitati la bugetul local;

- 249.258 lei, plata furnizorilor restanti cu o vechime mai mare de 1
an;
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- 252.478 lei, impozite si taxe locale rata a 2a pentru anul 2014,
scadente 1a 30.09.2014.
- 535.562 lei, furnizori restanti cu o vechime intre 90 zile si 1 an.
- 200.504 lei, alte plati catre furnizori, salarii, comisioane.
Pentru diferenta ramasa de 1.000.000 lei societatea a constituit doua depozite bancare
in suma de 800.000 lei si de 200.000 lei.
4. Conducerea societatii comerciale

4.1.a. In perioada 01.01 — 26.03.2014 societatea a fost condusa de un Consiliu de
Administratie format din trei membri dupa cum urmeaza :

Nume si prenume Calificare Experienta Functia
Profesionala
Pintea Adrian Inginer Director centru de afaceri | Presedinte
Ene Camelia Economist Investitii financiare Membru
Voicu Mihail Economist Turism Membru

In perioada 27.03-31.12.2014 societatea a fost condusa de Consiliul de
Administratie format din trei membri dupa cum urmeaza:

Nume si prenume Calificare Experienta Functia
Profesionala
Pascanu Ioan Economist SIF-directia management | Presedinte
Mielu Dobrin Inginer FEPER-Bucuresti Membru
Voicu Mihail Economist Turism Membru

4.1.b. Nu exista acorduri, intelegeri sau legaturi de familie intre administratorii
societatii care sa fi condus la numirea acestora in Consiliul de Administratie.

4.1.c. Administratorii societatii detin actiuni emise de S.C. ORIZONT TURISM S.A.
Predeal, dupa cum urmeaza:
-Dobrin Mielu — 4.040 actiuni

4.1. d. Societatea nu are persoane afiliate.

4.2.a. In anul 2014 conducerea executiva a fost asigurata de :

e Director : MARIA DOREL 01.01-31.10.2014
e Director General :CIOBANU CRISTIAN 01.11 —-31.12.2014
e (Contabil sef : PICIOREA VIORICA

4.2. b. Nu exista acorduri, intelegeri sau legaturi de familie intre membrii conducerii
executive a societatii si alte persoane care sa fi condus la numirea acestora ca membrii
in conducerea executiva a S.C. Orizont Turism SA .

4.2.c. Membrii conducerii executive detin actiuni emise de societate dupa cum

urmeaza :
Maria Dorel - director 58 actiuni
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